ACORDO DE COOPERACAO TECNICA - ACT
TERMO DE COOPERACAO N° _ /2024

ACORDO DE COOPERACAO TECNICA -
ACT, QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE BERILO-MG E A EMPRESA
SISATER  SISTEMA DE ATER E
REGULARIZACAO  FUNDIARIA  LTDA.,
VISANDO A IMPLEMENTACAO DE ACOES
DE  REGULARIZACAO  FUNDIARIA
URBANA, NOS TERMOS DO ARTIGO 14,
INCISO 1ll, DA LEI FEDERAL Ne
13.465/2017.

Considerando o direito a propriedade garantido pelo art. 592, da Constituicdo Federal Brasileira,
a funcdo social da propriedade, bem como o direito social a moradia digna e as condicdes de
vida adequadas no meio urbano;

Considerando a concessao de direitos reais em face da necessidade de formalizagdao da malha
fundiaria municipal;

Considerando a pacificacdo social gerada pela mitigacdo de conflitos fundiarios urbanos, assim
considerados as disputas pela posse ou propriedade de imdvel urbano, objeto ou ndo de litigio
judicial;

Considerando, por fim, a necessidade de gerar seguranga juridica aos proprietarios de imdveis
neste Municipio,

O MUNICIPIO DE BERILO, inscrito no CNPJ sob o n2 17.700.758/0001-35, com sede na Praca
Doutor Antonio Carlos, 85 — Centro, Berilo-MG, CEP 39640-000, neste ato representado pela
Sra. Prefeita Municipal Elane Luiz Alves, inscrita no CPF sob o n? 030.574.736-36, e a empresa
SISATER - SISTEMA DE ATER E REGULARIZACAO FUNDIARIA, inscrita no CNPJ sob o n2
36.202.366/0001-90, com sede na Avenida Afonso Pena, n2 3355, Bairro Serra, Belo Horizonte-
MG, CEP: 30.130-008, neste ato representada pelo Sr. Anaésio Alves da Costa, brasileiro, casado,
empresario portador da Cédula de Identidade n? M-6.958.706, inscrito no CPF sob o n2
863.539.856-49, resolvem celebrar o presente Acordo de Cooperagdo Técnica, mediante as
seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente Acordo de Cooperagdo Técnica a implementagao de
acOes de regularizagado fundidria urbana, com a finalidade de processar as informag&es
dos interessados em regularizar seus imdveis urbanos, observado o art. 14, inciso lll, da
Lei Federal n? 13.465/2017, visando a legitimacdo fundidria, mecanismo de
reconhecimento da aquisi¢do originaria do direito real de propriedade sobre unidade
imobilidria objeto da Reurb;



1.2 As acOes decorrentes deste Termo de Cooperagdo Técnica possuem como objetivos:
| — A proposicdo conjunta de diretrizes e a¢des direcionadas a Regulariza¢cdo Fundiaria
de Interesse Especifico no Municipio;

Il - A entrega da Certiddo de Regularizagdo Fundidria (CRF), documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido da listagem dos ocupantes do
nucleo urbano informal regularizado, com a devida qualificacdo destes e dos direitos
reais que lhes foram conferidos;

Il - Contribuir para a integral regularizacdo da malha fundidria do Municipio,
desestimulando as transag¢Ges comerciais de imdveis urbanos sem a observancia da lei
de registros publicos e legislacdo correlata.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS ATRIBUICOES E RESPONSABILIDADES

2.1 S3o atribui¢Oes e responsabilidades dos signatarios:

| — Cabera ao Municipio de Berilo:

a) Identificar os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes até 22 de
dezembro de 2016, que devam ser regularizados, classificando, caso a caso, as
modalidades da Reurb;

b) Disponibilizar o registro imobilidrio existente, por meio de acesso fisico e digital a
base de dados do cadastro municipal de iméveis, IPTU, ITBI, entre outros referentes
a area objeto da regularizacdo, bem como dos confinantes;

c) Disponibilizar todos os elementos necessarios a execugdo dos servigos, tais como
mapas basicos, mapas tematicos da infraestrutura urbana e mapa de zoneamento,
base cartografica e de projetos de parcelamento do solo;

d) Fornecer acesso a legislacdo municipal de parcelamento e regularizacdo do solo;
Apoiar na divulgacdo e mobilizacdo da comunidade;

e) Disponibilizar servidor publico responsavel pelo acompanhamento dos trabalhos e
um profissional que trabalhara diretamente com o auxilio a visita as familias;

f) Providenciar equipe técnica de engenharia civil e/ou arquitetura para a elaboragdo
de projeto arquitetdnico e demais projetos para a reurbanizac¢do (se necessario).

g) Trabalhar conjuntamente no planejamento, organizacdo, coordenagdo e controle
das atividades que visem o desenvolvimento e homologacdo da regularizagdo
fundidria no municipio;

h) Exercer a gestdo conjunta dos projetos em todas as suas fases até a efetiva entrega
da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF;

i) Processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacdo fundiaria e, ao final do
procedimento da Reurb, emitir a Certiddo de Regularizacdo Fundidria (CRF) de cada
unidade imobiliaria;

j)  Estimular os beneficidrios a procederem o registro da Certiddo de Regularizagdo
Fundiaria (CRF) perante o Cartdrio de Imdveis da Comarca de Minas Novas-MG no
prazo de 01 (um) ano do recebimento da mesma.

| — Caberd a Sisater:

k) Desenvolver, de acordo com a Lei 13.465/2017, todos os projetos necessarios para
a efetiva regularizacdo fundidria no municipio, que deverd considerar as
caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada para definir pardmetros urbanisticos
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e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as areas
destinadas a uso publico, quando for o caso.

[) Tratar o contribuinte com cortesia, evitando ter com ele qualquer tipo de atrito;

m) Orientar o contribuinte a procurar o Municipio de Berilo-MG, para esclarecimentos
que julgue necessario;

n) Permitir a fiscalizagdo dos servigos pelo Municipio de Berilo-MG, a qualquer tempo,
e manté-lo permanentemente informado a respeito do andamento dos mesmos;

o) Comunicar ao Municipio de Berilo-MG, a ocorréncia de fato superveniente que
possa acarretar o atraso ou impossibilidade de cumprimento do objeto do presente
ACT;

p) Atender, dentro do seu hordrio de funcionamento a todos os usudrios que o
procurar, bem como, fora do horario de expediente, a todos aqueles que ja
estiverem no interior do estabelecimento;

g) Disponibilizar seu corpo técnico-operacional, de acordo com as necessidades, para
exercer as atividades de coordenagdo técnica e operacional necessarias ao
cumprimento do objeto;

r) Encaminhar o dossié a Comissdo Técnica de Instrugcdo e Saneamento dos Processos
Administrativos de Regularizacdo Fundiaria Urbana, contendo a ficha de cadastro, a
documentacdo pessoal do requerente e cbnjuge, as pecas técnicas e demais
documentos inerentes ao imével urbano, bem como o parecer técnico-juridico
elaborado pela signataria para emissdo da Certiddo de Regularizagdo Fundidria
(CRF);

s) O dossié citado no item deverd ser encaminhado a Comissdo Técnica de

%
Instrugdo e Saneamento dos Processos Administrativos de Regularizagao Fundiaria
Urbana no prazo de 12 meses contados da assinatura do contrato pelo requerente
da Reurb;

t) A empresa ficard responsdvel pela emissdo de relatérios mensais discriminando as
atividades junto aos proprietdrios dos imdveis, indicando a etapa em que se
encontra a elaborag¢do do dossié.

u) Estimular os beneficiarios a registrarem a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF)
emitida pelo Municipio juntamente ao Cartdrio de Imdveis da Comarca de Minas

Novas no prazo de 01 (um) ano do recebimento da mesma.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS RECURSOS FINANCEIROS

3.1 O presente Termo de Cooperagao Técnica ndo contempla repasse de recursos
financeiros entre os signatarios, que deverdo arcar, mediante recursos préprios, com as
despesas necessarias ao cumprimento das obriga¢des que lhe foram conferidas por este
instrumento.

3.2 Todas as despesas com a execucdo dos servicos objeto deste ACT serdo custeadas
pelos beneficidrios diretos com a regularizagdo fundidria, por sua conta e risco,
mediante contrato firmado individualmente com cada proprietdrio de imével a ser
regularizado, diretamente com a empresa signataria, na seguinte condicdo: O valor
maximo a ser cobrado ndo poderd exceder o quantum de RS$1.580,00 (um mil,
quinhentos e oitenta reais) por unidade imobilidria que se enquadre na modalidade da
REURB-E ou da Reurb-S.



3.3 As condig¢Oes de pagamento serdo negociadas diretamente entre os beneficidrios e
a contratada, que podera conceder descontos e efetuar o parcelamento para facilitar o
acesso as agdes de Reurb no municipio.

CLAUSULA QUARTA - DA GESTAO

4.1 A fiscalizacdo do presente Termo de Cooperacdo Técnica serd realizada por
responsaveis a serem indicados por cada participe, em ato préprio, para acompanhar o
desenvolvimento das atividades de regularizagdo fundiaria urbana empregadas para o
cumprimento do objetivo e metas estabelecidas no Plano de Trabalho (Anexo I).

42. Os gestores do presente Termo de Cooperacao terdao como atribuicdes:

| - Acompanhar, controlar e fiscalizar o cumprimento do objeto do presente Termo,
devendo, cada gestor, zelar pelo fiel cumprimento das obrigacdes assumidas;

Il - Realizar comunicagGes entre as partes;

Il - Solicitar a renovacdo do presente Termo de Cooperagdo Técnica, preferencialmente,
com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias antes do término da sua vigéncia,
encaminhando, se possivel, a anuéncia do drgdo ou entidade participe.

CLAUSULA QUINTA — DO PLANO DE TRABALHO

5.1 Para o alcance do objeto pactuado, os participes obrigam-se a cumprir fielmente o
Plano de Trabalho elaborado no Anexo | do presente, o qual passa a integrar este
Instrumento independentemente de transcricao.

CLAUSULA SEXTA — DAS ALTERACOES

6.1 Quaisquer modifica¢Oes afetas a este Termo de Cooperagdo deverao ser efetuadas
mediante Termo aditivo celebrado entre as partes, vedada a modificagao do objeto.

CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA

7.1 O presente Termo de Cooperagdo Técnica tera vigéncia pelo prazo de 24 (vinte e
quatro) meses, a contar da data da sua assinatura, podendo ser prorrogado,
automaticamente, por igual periodo, desde que nao haja alteracdo no objeto.

CLAUSULA OITAVA - DA DENUNCIA E DA RESCISAO

8.1 O presente Termo de Cooperacdo Técnica poderd ser rescindido pelo
descumprimento das obrigacdes pactuadas, mediante notificacdo prévia com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.

8.2 Qualquer dos signatdrios poderd denunciar o presente Termo de Cooperagdo
Técnica independente da ocorréncia de quaisquer motivos e sem que lhe caiba qualquer
sangdo, desde que o fagca mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias, por escrito,
resguardados os beneficiarios atendidos para que nao Ihes cause quaisquer prejuizos.



8.3 Nos casos de rescisdo ou denuncia, as pendéncias ou trabalho em fase de execucdo
serdo definidos ou resolvidos de comum acordo para que atribuam as responsabilidades
relativas a conclusdo ou extincdo de cada um desses trabalhos e das pendéncias dos
trabalhos em andamento.

CLAUSULA NONA - DA PUBLICAGAO

9.1 A eficacia deste Termo de Cooperacao Técnica fica condicionada a publicacdo do
presente instrumento pelo Municipio de Berilo-MG nos meios de comunicagao oficiais
da Prefeitura, que devera ocorrer, no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos da
assinatura deste.

CLAUSULA DECIMA - DO FORO

10.1 As partes elegem o Foro da Comarca de Minas Novas-MG como competente para
dirimir quaisquer controvérsias surgidas em decorréncia do presente Termo de
Cooperacado Técnica.

E, por estarem de pleno acordo, assinam o presente Termo de Cooperacdo Técnica.

ELANE LUlZ Assinado de forma digital

por ELANE LUIZ

ALVES:03057473 ALVES:03057473636
Dados: 2024.04.09 08:44:14

636 -03'00"

Elane Luiz Alves
Prefeita Municipal de Berilo-MG

ANAESIO ALVES DA  pnceoiveson o P
COSTA:86353985649 So5TAG353985649

Dados: 2024.03.22 17:24:35 -03'00'

Anaésio Alves da Costa
Sécio-administrador da Sisater Sistema de Ater e Regularizacdo Fundiaria Ltda.



ANEXO | - PLANO DE TRABALHO PARA ACORDO DE COOPERAGAO TECNICA - ACT

O presente Plano de trabalho é elaborado com o escopo de orientar e estabelecer diretrizes de
atuacdo para execucao do procedimento de regularizacdo fundiaria urbana, nos termos do
inciso Ill, do art. 14 da Lei Federal n2 13.465/2017, que estabelece, dentre os legitimados para
requerer a Reurb, os proprietdrios de imdveis ou de terrenos no municipio de Berilo-MG.

1 - DIRETRIZES GERAIS E ESPECIFICAS

As propostas apresentadas no ambito deste Plano de Trabalho observardo as seguintes
diretrizes:

1. garantia ao direito a propriedade previsto no art. 52, da Constituicdo Federal;
o direito social a moradia digna e as condi¢Ges de vida adequadas no meio urbano;

3. a pacificacdo social gerada pela mitigacdo de conflitos fundidrios urbanos, assim
considerados as disputas pela posse ou propriedade de imével urbano, objeto ou ndo
de litigio judicial;

4. aseguranga juridica aos proprietdrios de imdveis neste Municipio através da emissdo da
Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF), possibilitando o seu registro junto ao
Cartdrio de Imoéveis da Comarca de Minas Novas-MG.

5. aconcessao de direitos reais em face da necessidade de formalizagao da malha fundidria
municipal;

6. a regularizacdo fundiaria, a qual constitui um conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizagdo de nucleos urbanos
informais, principalmente loteamentos antigos ou irregulares.

3- DAS ETAPAS

Etapa Agao Responsavel
12 ATIVIDADES DE a) Reunido de orientagdo item a - Municipio de Berilo
DIAGNOSTICO SOCIAL | dos moradores; itens b,c e d - Sisater

b) Visitas domiciliares para
coleta da documentacgdo e
orientagao;

c) Cadastro
Social/atividade
econdmica com coleta de
documentos e
formalizacdo de

processos;
d) Instrucdo Processual
Individual.
22 LEVANTAMENTO E a) Andlise da base Sisater
IMAGEAMENTO cartografica;




PLANIALTIMETRICO

b) Contagem de

CADASTRAL domicilios;
GEORREFERENCIADO c) Levantamento
topografico;
d) Imageamento aéreo;
32 PESQUISA a) Relatdrio das areas item a - Municipio de Berilo
FUNDIARIA publicas e privadas; itens b e c - Sisater

b) Identificacdo no
cartério da situacdo da
gleba de cada imével;

c) Indicacdo das medidas a
serem tomadas e
procedimentos.

42 - PROJETO DE
REGULARIZACAO
URBANISTICA E
AMBIENTAL

a) Elaboracdo de plantas e
memorial descritivo
georreferenciados;

b) Elaboracdo das plantas
do perimetro e
parcelamento;

c) Elaboracdo de Projeto
Ambiental,

d) Relatério da situagdo
urbanistica, destinacdo e
regularizacao.

itens a, b e d - Sisater
item ¢ - Municipio de Berilo

52 SANEAMENTO DO
PROCEDIMENTO
ADMINISTRATIVO

a) Notificagdo dos titulares
de direitos reais e dos
confrontantes;

b) Indicacdo do
instrumento juridico de
titulagao;

c) Elaboragdo das minutas
dos Instrumentos de
Regularizagao Fundiaria;
d) Anélise e finalizagdo dos
processos individuais.

Sisater

62 APROVACAO DO
PROJETO DE
REGULARIZACAO
FUNDIARIA

a) Emissdo das Certiddes
de Regularizacdo Fundiaria
(CRF);

b) Entrega da CRF aos
beneficiarios;

c) Protocolo da CRF junto
ao Cartério competente,
acompanhada da
documentacao
obrigatéria.

d) Acompanhamento do
processo de registro junto
ao Cartorio;

Itens a, b e ¢ - Municipio de
Berilo;

Iltem d - Municipio de Berilo
e Sisater




3- PREVISAO DO INICIO E FIM DA EXECUCAO
Inicio: 01/04/2024

Fim: 01/04/2026 - podendo ser prorrogado por igual periodo, conforme Clausula Sétima do
Termo de Acordo de Cooperagao Técnica.

ELANE LU'Z Assinado de forma digital

por ELANE LUIZ

ALVES:0305747 ALVES:03057473636
Dados: 2024.04.09

3636 08:44:38 -03'00"

Elane Luiz Alves
Prefeita Municipal de Berilo-MG

ANAESIO ALVES DA hisadode forma digital por
COSTA:86353985649 COSTA86353985649

Dados: 2024.03.22 17:25:26 -03'00'

Anaésio Alves da Costa
Sécio-administrador da Sisater Sistema de Ater e Regularizacdo Fundiaria Ltda.



		2024-03-22T17:24:35-0300
	ANAESIO ALVES DA COSTA:86353985649


		2024-03-22T17:25:26-0300
	ANAESIO ALVES DA COSTA:86353985649


		2024-04-09T08:44:14-0300
	ELANE LUIZ ALVES:03057473636


		2024-04-09T08:44:38-0300
	ELANE LUIZ ALVES:03057473636




